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Sammanfattning

Le-omrédets ldge gor omradet attraktivt for sivél bostadsindamal som turism och
rekreation. Befintliga detaljplaner begrinsar dock utveckling av bland annat
overnattningsmojligheter inom omradet. Med anledning av de osdkerhetsfaktorer och de
flertal intressen som finns inom omradet har beslutats att ta fram ett planprogram i syfte
att utreda forutsittningar for utveckling av Le-omradet och att se dver vilka behov som
finns for att mojliggéra onskad utveckling. Planprogrammet ska ocksd utgora underlag
for framtida detaljplaner och utveckling av omradet.

Utveckling bedoms till stor del vara mojlig inom befintliga detaljplaner och
forutsittningar. Framtida utveckling inom befintlig plan far ddremot inte motverka
planens syfte. Beroende p& omfattning och utformning kan det finnas behov av nya
detaljplaner inom omradet.

Undersokning om betydande miljopéverkan kan antas enligt 6 kap 5-6 §§ miljobalken,
MB, har gjorts i samband med planprogrammets framtagande.

Utifrdn undersokningen kan det vid framtida detaljplanering och bygglov utanfor
detaljplan finnas behov av att vidare utreda nedanstdende fragor. Behovet beror dock pé
vilken markanvindning som avses.
e Oversvimning (omraden inom dversvimningsrisk)
e Geoteknisk och stabilitetsutredning (ej tillrackligt utredda omraden och omriden
med otillfredsstillande stabilitet)
Fororeningar (ej utredda omraden)
Riskutredning (sydvéstra delen)
Bullerutredning (sydvistra och Ostra delen)
Trafikutredning (védstra och Gstra delen)
Vibrationsutredning (sydvéstra delen)
Kulturmiljéutredning (omraden som berdr kulturmiljo)
Naturvirdesinventering (enligt SIS-standard SS 199000:2014)

Dals-Eds kommuns samlade bedomning ar att planprogrammet inte antas leda till
betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken 6 kap. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning ska sdledes inte goras. Vidare undersdokning kommer dock
gbras 1 senare skeden av detaljplaneprocessen nédr det dr mer reglerat vilken typ av
markanviandning som avses.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

I samband med saneringen av Le-omradet har medborgardialoger skett kring framtida
utveckling. Forslag har kommunicerats pd kommunens hemsida och beddmningen gors
att dessa forslag till storsta del dr genomforbara inom befintliga detaljplaner. Befintliga
detaljplaner begrdansar dock utveckling av bland annat Overnattningsmdgjligheter inom
omradet.

Framtagande av nya detaljplaner som startas upp pa kommunens eget initiativ sker enbart
pa kommunégd mark i1 samrid en arrendatorer/nyttjanderattshavare som paverkas. Pa
privatdgd mark (mark som ej 4gs av Dals-Eds kommun) kommer kommunen inte att ta
initiativ till att starta upp nya detaljplaner. Nya detaljplanearbeten sker pé
fastighetsédgarens eget initiativ inom privatdgd mark.

Le-omridets ldge gor omradet attraktivt for sévil bostadsdndamal som turism och
rekreation och kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-05-19 § 75 att g& ut med
anmaélningsblankett for intresse av mark och utveckling inom omradet. Utifran inkomna
intresseanmalningar framkommer ett behov och 6nskemaél av mark for besoksnéring med
overnattningsmojligheter, aktivitets- och evenemangsomrade, handel och bostidder. Sedan
tidigare finns ocksa intresse for forvaringslokaler och utveckling av hamnomradet.

Utveckling av Le-omrédet enligt ovan bedoms vara 1 enlighet med kommunens géllande
planer och mal for utveckling, men det finns inom omradet en rad intressen och
osidkerhetsfaktorer, sdsom bl.a. dversvamningsrisk och geotekniska forutsittningar, som
behover utredas mer. Med anledning av de osdkerhetsfaktorer och de flertal intressen som
finns inom omraddet beddms planprogram bidra till att klargéra behov och
genomforbarhet i syfte att skapa battre forutsattningar for att fatta beslut kring eventuellt
framtagande av nya detaljplaner for omradet.

1.2 Syfte och huvuddrag

Syftet med planprogrammet ar:
e att utreda forutsdttningar for utveckling av Le-omradet samt att se Gver vilka
behov som finns for att mojliggdra onskad utveckling.
e att vara ett underlag for framtida detaljplaner och utveckling av omrédet.

1.3 Avgrinsning och beskrivning av planomride

Planomradet omfattar omradet sydost om Stora Le och inkluderar nuvarande
hamnomrade, strovomrade, omrade for besoksndring, parkeringsytor, evenemangsomrade
och omradet kring den tidigare slalombacken.
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Markytan for omradet ar ca 55,7 ha och innefattar sivdl kommundgd som
icke-kommundgd mark.

1.4 Historia och nuvarande markanvindning

Omréadet vid Stora Le:s sydostra strand har historiskt varit ett viktigt omride for
sagverksamhet och frdn slutet av 1800-talet/borjan av 1900-talet fram till mitten av
1980-talet drevs Lee bruk pa omrddet. Efter andra vérldskriget och fram till 1970-talet
fanns ocksé en omfattande skrotverksamhet 1 omradet.

Omrédet har under lang tid utgjort ett viktigt omréde for besdksnéring och rekreation. |
Ostra delen av omradet fanns tidigare en slalombacke och i den vistra delen av
planomradet fanns tidigare en hoppbacke och en friluftsteater.

Genom omradet har tidigare jarnvagstrafik for savil gods som personer gatt och én 1 dag
anvinds de tidigare banvallarna som promenadstrak.

I dag dr omrddet framst ett viktigt omrade for besdksndringen. I omridet finns bathamn
med gésthamn och stillplatser. I omrddet finns ocksd kanotuthyrning, strévomrade och
evenemangsplats.

Planomradet indelat i delomraden till vénster och en &versiktskarta till hger som visar planomréadets placering.

Delomrade 1 omfattas av kommundgd mark till storsta del och arrenderas av Dals-Eds
batklubb som driver bdthamnsverksamhet i form av gésthamn, café och stéllplats inom
omradet. Cafébyggnaden dgs av kommunen, men arrenderas av Dals-Eds béatklubb som
bedriver verksamheten. Stillplatser har bekostats av Dals-Eds Bétklubb. Gédsthamn och
servicehus skots av Dals-Eds Batklubb med ett bidrag fran kommunen.
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Delomrade 2 utgérs av Dbéatbryggor 1 dagsldget. Batbryggorna, tridick och
sdkerhetsutrustning dgs och anvédnds av Dals-Eds batklubb. Marken inom omradet dgs av
Dals-Eds kommun.

Delomrade 3 ar idag kommunégt och har tidigare utgjort uppstillningsplats som nyttjats
av frimst Dals-Eds batklubb. Delar av omradet har ingétt i marksanering till mindre
kanslig markanvéndning, MKM.

Delomrade 4 &r idag till stor del privatigt och resterande delar kommundgt. Inom
omradet finns uthyrningsverksamhet av kanoter.

Delomrade 5 ar idag kommunigt. Inom omradet finns en dldre forradsbyggnad. Omrédet
har ingétt i marksanering till mindre kénslig markanvéndning, MKM.

Delomrade 6 é&r inte kommundgt och arrenderas av en fOrening som driver
motorevenemang pa del av platsen. Inom omrddet finns vandringsled och en tidigare
slalombacke.

Delomréde 7 &r kommunégt och utgor ett strovomrade.

Delomrdde 8 dr kommunégt. Inom omrade finns ett LIS-omréde och pa omrédet finns en
grillplats.

2. Tidigare stillningstaganden

2.1 Oversiktsplan

2.1.1 Oversiktsplan, Dals-Eds kommun
Omradet har tidigare varit utpekat i den fordjupade dversiktsplanen for Eds tdtort som har
inkluderats 1 den nya Gversiktsplanen som fick laga kraft 2021-12-11.

Le-omradet (se gulmarkerade omriden pa nedanstiende bild) har i samband med FOP
studerats som utvecklingsomrade for friluftsliv och turism och i begransad omfattning for
bostadsbebyggelse. Del av omradet bestar av fororenad mark och och sanering har skett
under 2020-2021. Forsta steget for vidare planering av gulmarkerat omrade i vaster enligt
den tidigare FOP:en, #r en &vergripande miljokonsekvensbeskrivning med riskanalyser
dér paverkan av riksintressen och geotekniska forutséttningar kartlaggs.
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Oversiktsbild pa utvecklingsomrade for friluftsliv och turism samt i begriinsad omfattning bostadsbebyggelse.

Gulmarkerat omrade i Oster ovan, bendmns som ett ldge i spinnande vistersluttning med
hiarlig utsikt 6ver Stora Le som inte tidigare provats for bebyggelse. Respektavstand bor
lamnas pé norra sidan till befintlig gdrdsmiljo. Nuvarande anvidndning i motorsport kan
pagé tillsvidare. En forstudie om bebyggelse och forbéttrad tillfart till omradet foreslas
som forsta steg i den tidigare FOP:en.

2.1.2 LIS-plan, Dals-Eds kommun

Norra delen av planomradet omfattas av ett utpekat LIS-omrdde och Lansstyrelsen har i
sitt granskningsyttrande bedomt omradet som ldmpligt och forenligt med 7 kap. 18 e §
forsta stycket MB.

Utpekat LIS-omrade bedoms ha goda forutsdttningar att utvecklas med bade bostider,
verksamheter och service i ett naturskont titortsndra ldge med god tillgidnglighet och
beddms kunna bli ett attraktivt tillskott till Eds titort. Balndsomradets norra del bor dven
1 fortsdttningen anvindas som smibatshamn med tillhérande upplag och verksamheter. I
LIS-omrédet ingar dven vattenomrade for ytterligare bryggor.

Bild fran LIS-plan som bl a redovisar utpekat LIS-omrade samt utvecklingsomraden.
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De sodra delarna av planomrddet redovisas som utvecklingsomridden (tre stycken
omrédden totalt) och ligger inte inom strandskyddat omrdde sedan 2014, men anses dven
fortsatt utgéra LIS-omraden.

Omradet gransar till ett naturreservat, som inte paverkas av foreslagna atgédrder enligt
LIS-planen.

2.2 Utvecklingsmal

Kommunfullméktige faststillde 2019-12-18 § 98 Utvecklingsplan 2020-2023.
Milsittningen 1 utvecklingsplanen ér att erbjuda attraktiva boendemiljoer och att ha en
levande tdtort och landsbygder. I utvecklingsplanen tas ocksd stdllning till att
besoksndringen ska vara en naturlig del av samhéllet och att Dals-Ed ska vara ett starkt
varumadrke 1 turistsammanhang.

2.3 Detaljplaner

Delar av omradet omfattas av detaljplan.

Detaljplaner (gulmarkerat) i omrédet
Delomréde 1, 2 och 6 ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Delomrade 3 och 5 ligger inom byggnadsplan for Eds samhélle inom kvartersmark med

anvindningsomrade  industriverksamhet (15-STY-760). Byggnadsplanen antogs
1946-11-14.
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Byggnadsplan for Eds samhille 15-STY-760 (1946)

Delomrade 4 ligger inom detaljplan for Leomradet (1504-418) som antogs 1994-02-03.
Den norra delen av omradet omfattas av allmén platsmark, natur. Del av omradet
(nuvarande kanotuthyrning) omfattas av bestimmelsen N, kanotuthyrning. Vattenomrade
(dammen) omfattas av bestimmelsen fiskodling omringad av allmin platsmark natur.
Fastigheten Oster om dammen utgdrs av bestimmelsen H, rokeri. Del av omridet
omfattas av Stadsplan Brattesta (15-STY-3381) som antogs 1977-05-10 med
bestammelsen kvartersmark fritidsomrade.

Detaljplan Leomradet 1504-418 (1994)
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Stadsplan Brattesta 15-STY-3381 (1977)

Delomrade 7 ligger till storsta del inom stadsplan for Brattesta (15-STY-3381) med
bestimmelsen allmin plats, park eller plantering. Till viss del gér ocksd delomradet in i
detaljplan Leomradet (1504-418) med bestimmelsen allmén plats, natur.

Delomrdde 8 ligger till storsta del inom byggnadsplan Eds samhille (15-STY-1580)
antagen 1960-12-23 med bestimmelsen allmin plats, park. Den sddra delen av omradet
faller ocksa inom detaljplan for Leomradet (1504-428) med bestimmelsen allmén plats,
natur.

Byggnadsplan Eds samhdlle (1960)

Allminna platser enligt detaljplan 4r avsedda for gemensamma behov sdsom exempelvis
gata, torg eller park, och far inte mer an tillfalligtvis upplatas for enskild verksambhet.
Allménna platser fér till skillnad fran kvartersmark inte stingas av for allmanhet. Vid
allmén plats ddr kommunen ar huvudman enligt detaljplan ska kommunen dga marken.

10



PLANPROGRAM - LE-OMRADET
Godkinnandehandling

2.4 Riksintressen

2.4.1 Riksintressen for naturvard
Omradet ingdr 1 riksintresse for naturvdrd Stora Le och Dals-Eds platin och Lilla Le.

Riksintresse for naturvéard (gronrandigt).

2.4.2 Riksintresse for kulturmiljo
Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljo KP10.

Riksintresse for kulturmiljo (randigt).

11



PLANPROGRAM - LE-OMRADET
Godkinnandehandling

2.4.3 Riksintresse for friluftsliv
Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.

Riksintresse for friluftsliv (randigt).

2.4.4 Riksintresse for rorligt friluftsliv
Omrédet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, Dalsland-Nordmarken.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

2.5 Andra virden

Kommunen klassar delar av omradet som klass 1 (hogsta klass) 1 sitt Naturvardsprogram.
Eventuell exploatering behover undvika dessa, ur natursynpunkt, virdefulla delar av
omrédet.

Ungefdar mitt 1 det sodra omradet finns det naturvardsintressen som bestar av en
nyckelbiotop, som delvis omfattas av naturreservat. For storre delen av denna biotop
finns det ett naturvardsavtal. Omrédet dr en blandad 16vskog med 1 huvudsak ek och ask
samt nagot lind och klibbal. Grovre 16vtrdd och skog har hoga naturvirden. Dessa vidrden
minskar om den skadas/avverkas. Denna del bor undantas fran exploatering.

12
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I direkt anslutning till planomradet finns ett naturvardsavtal som Skogsstyrelsen tecknat.
Naturvardsavtalets miljobestdnd beskrivs som en sedimentravin med sekundir olikdldrig
16vskog med diameterspridning med en del grova askar. Delvis undervixt av hassel. Liten
forekomst av dod ved. Naturvirdsavtalets onskvirda utveckling och malbild ar att
omrédets naturvdrden knutna till skogliga, topografiska, hydrologiska forutsittningar och
ovriga specifika markforhillanden samt hog/jdmn luftfuktighet bevaras och frimjas. I
vissa ravinskogar bor solexponerade erosionsjordar bibehéllas och gynnas. Over tid
efterstrdvas en god tillgdng pa naturskogsstrukturer, exempelvis i form av gamla
senvuxna/grova trad, olikaldriga hogstubbar samt lagor i varierande grad av nedbrytning.
Naturliga eller kulturbetingade storningsprocesser liknande de som historiskt paverkat
omradet betraktas normalt som gynnsamma for naturmiljén i omradet.

Atgérder som gor att naturvirdena inom naturvardsavtalet forsémras bor undvikas. Det
kan ocksa finnas trdd och miljéer utanfor avtalet med hdga viarden vilket kan ge en bra

skyddszon mot avtalet.

I, och i anslutning till, planomradet finns skyddsvdrda trdd enligt Léansstyrelsens
inventering 2019:07.

Planomradet omfattas av Dals-Eds kommuns Tradvérdsplan/naturvardsplan for Eds

tatort, reviderad 2021-08-25:

Omrdde

Beskrivning

Mal

Sodra stranden av
Stora Le, frdn
hoppbacken till
reningsverket (nr. 21)

Brant nordést-/nordsluttning mot
stranden. Promenadviagar. Lovskog
— blandskog (tall & 16v), delvis med
adellov. Tradskikt: 6vervigande ek
men ocksa inslag av bjork, asp,
sykomorlonn, 16nn, ask, tall.
Buskskikt: snobar, druvfldder, ronn,
hallon. Parkslide forekommer ocksa
vid gamla hoppbacken.

Utsikt dver Stora Le. Aldersblandat
bestand av i huvudsak 16v med
tallinslag. Aldre trid sparas sa linge
som mojligt, men déende/ddda trad tas
bort lings stigar. Overst i backen
glesare tradskikt med dldre tallar for att
gynna utsikt fran bostadshus samt
missionskyrkan.

Skansen (nr. 22)

Kuperad mark pé morénavlagring,
delvis dverlagrad med sediment.
Brant nordsluttning ner mot Stora Le
med blandad ddellovskog. Tradskikt:
ek, 16nn, ask, asp, bjork, ronn, higg.
Buskskikt: hassel, druvflader,
skogstry samt till viss del forvildad
snobédrsbuske och héckspirea.
Faltskikt: vitsippa, blasippa, lungort,
liljekonvalj (samtliga vér), sommar
sparsamt faltskikt, delvis blabir,
angssvingel och krustatel.

Utsikten mot Stora Le frén
jarnvégsstation, hotell Carl XII och
bostdder vid Ségverkarevégen ér
prioriterad. Flerskiktad och olikaldrig
ddellovskog med park- och
strovomradeskaraktir. Hoga virden for
biologisk mangfald. Rastplats i gott
skick. Grians mot naturvardsomrade
skall vara vdl markerad for att undvika
overtradelser

13
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Bdlnds (nr. 23) Gammal industrimark, delvis Avvakta eventuell kommande sanering
forbuskad med 16vuppslag; bjork, och dérefter ny detaljplan for omradet.
asp, graal. Delvis massivt faltskikt
av lupiner.

Smabdtshamnen vid Parkliknande omrade med Attraktivt parkomrade med trid som

Stora Le (nr. 24) grasmattor och enstaka trad; bjork ger en fin inramning till klubbhus och
och silg. strandkant.

Trolldalen (nr. 25) Béckravin i lersediment med Fri utveckling av omradet. D6d 16vved
olikaldrig 16vskog (bjork, graal, far ligga.

asp), delvis adellovskog (ek, lind,
alm, ask). Buskskikt ronn, hassel,
fagelbar. Faltskikt bl.a. av
strutbrdken samt Orter under varen.
Nyckelbiotop enligt
skogsvérdsstyrelsens inventering.

Tabell 1, Tradvéardsplan Dals-Eds kommun

Tradvardsplan/Naturvardsplan

3. Forutsittningar for bebyggelse

3.1 Landskapsbild

Omradet ligger i direkt anslutning till Eds tdtort, mellan jarnvdgen och Stora Le och
bestér av tvd delomrdden. Bilnis, den Ostra delen, bestar huvudsakligen av plan mark och
ar delvis bebyggd. Skansen, den vistra delen, utgors till storsta delen av en brant
sluttning mot sjon.

14
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I samband med planarbete for resecentrum 1 Ed framfordes forslag pa
terrasshusbebyggelse vid Skansen. For omradet har en Oversiktlig natur- och
landskapsinventering upprittats 2010. Inventeringen pekar ut delar av omradet som
bedoms kunna bebyggas. Det viktigaste att virna infor ett eventuellt iansprakstagande
beddmdes vara:

e Stommen av Ek-/Hasselbestind 1 brantens nedre hédlft samt omkring

Skansenhojden.
e Sparen av banvallar frin kommunikation till sdgverket vid Stora Le.
e Fornldmningar och naturminnen.

De omraden som enligt inventeringen bedomdes kunna tas i1 ansprék for exploatering var
hela den sodra delen mellan Norra Moridnvigen och nedre banvallen fram till
Kungastenen med undantag f{or ekbestindet kring vallgraven med sin undre
ormbunksflora som ska vérnas.

En eventuell bebyggelse 1 omradet bor forldggas sd att sambandet mellan naturreservatet
och det ovriga I0vskogsomradet bibehalls.

Bild fran 6versiktlig natur- och landskapsinventering Norra Branten mot Stora Le. (Ekote, 2012)

Det Ostra omrddet, Bélnds, dr till stor del bebyggt och utnyttjat for bostadsdndamal,
smabatshamn med batupplag, kanotuthyrning mm och bestér 1 6vrigt av f.d. industrimark
samt 1 nordost av 1dvskogskliddda branter mot sjon.

3.2 Kulturmilj6

En del av av planomradet dr beldget inom riksintresse for kulturmiljévard, Ed,
med ett sédrskilt delomrdde, Haknés, inom planomradet. Férutom den rika
forekomsten av fornldmningar av hogt arkeologiskt véirde finns ocksa sérskilda
bebyggelsevirden. Inom planomrédet finns i kommunens byggnadsinventering
fran 2013 bade en sérskilt utvdrderad miljo och enskilda fastigheter av sdrskilt
kulturhistoriskt vérde.

15
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Oversikt fornminnen (rott).

Omrédet Le, Bélnds och Djupvik ar utpekat i kommunens kulturhistoriska
byggnadsinventering nr. 53, 2013. I inventeringen framgar att det inom omradet under
1800-talet etablerades flera travarurdrelser pd grund av nidrheten till vattenvigen dér
timret fardades. Flottningen gér tillbaka till 1600- eller 1700-talet. Fran 1879 fanns inom
omradet ett industrispar som holl samman bruksomradet med Dalslands Jarnvag langs
vilket sévil travaror som turister fairdades. Under 1900-talets senare hilft dvergick man
frin tdg till passagerarbét vid dndhéllplatsen Lee Station som var beldgen langst ut pa
udden. Stationen och ett lagerhus dr idag de enda bevarade byggnaderna 1
sagverksomradet.

Lings med Bélndsvégen (utanfor planomréadet) finns ett flertal mindre bostadshus dér en
del av ségverkets arbetare bodde. Byggnaderna dr av olika karaktér och harstammar fran
slutet av 1800-talet till mitten av 1900-talet. Garden Bélnis anvindes fran 1870-talet till
1900-talet som bostad at brukets hogre tjanstemén.

De bebyggelsestrukturer som finns kvar i omradet vittnar om den for orten viktiga
sagverksepoken under 1800- och 1900-talet.

I sydvéstra delen av planomradet finns spar av banvallar for gamla stickspar, som inte &r
fornldmningar men har visst kulturhistoriskt virde.

Inom planomradet finns fornminnen. I anslutning till omrdde 4 finns en fyndplats. Inom
delomrdde 6 finns fornldmningar 1 form av rose, stensittningar och gransmérke. Inom
delomrdde 7 finns en féstning/skans samt minnesmérke. I anslutning till delomrade 8
finns en fastning/skans samt fyndplats.

Det ér viktigt att fornlimningsmiljéerna och bebyggelsevirdena, som utgor kirnvirden i
riksintresseomradet for kulturmiljovarden Dals-Ed (P10), sdkerstills i efterfoljande
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planering. Infor framtida utveckling/planering kravs samrdd med Lénsstyrelsen kring
fornlamningar.

3.3 Offentlig service

Omradet har gingavstdnd samt goda forbindelser for savil bil- som cykeltrafik till
offentlig service sdsom vardcentral, skola, forskola och kommersiell service 1 Eds tétort.

Laget mellan titortsbebyggelsen och Stora Le och goda kommunikationer gor att omradet
har stor potential for utveckling av olika verksamheter med anknytning till
hamnverksamhet, turism och friluftsliv, som framfor allt sommartid innebar okad
sysselsdttning.

3.4 Tillganglighet

Omradet har tillgdnglighet via ortens gatundt och &r beldget 1 direkt anslutning till
jarnvégsstation och busstation. Omradet dr till storsta del anslutet till det kommunala
VA-nitet. Den Ostra delen av planomradet dr dock oexploaterad och vid exploatering
kravs utbyggnad av ledningar och tillfartsvigar.

En utbyggnad enligt forslaget beddms inte péverka allminhetens tilltrdde till
strandomradet negativt.

3.5 Lek och rekreation

Inom omradet finns detaljplanerad mark for lek 1 anslutning till bostadstomter. Ingen
lekplats finns dock anlagd. Omrédet angrénsar till stora gronomraden for rekreation,
Skansen/Eds naturreservat och Bélnds med vandringsleder.

Néarheten till titorten gor att omraddet &r av storsta betydelse for olika
friluftsverksamheter.

Naturreservatet och dirmed sammanhédngande 16vskogsomrade har mycket hoga véirden
for friluftsliv och rekreation. Markerade vandringsleder finns i omradet. Naturreservatet
(Skansen) &r ett betydelsefullt stadsndra naturomrdde som bor bevaras i sin helhet. Om
detta inte ar mojligt bor kompensationsitgérder vidtas.

Smébatshamnen med tillhorande batupplag och kanotuthyrningen ar verksamheter med
anknytning till friluftslivet som kan utvecklas.
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3.6 Strandskydd

Le-omradet omfattas av strandskydd p g a sjon Stora Le. Stora Le har utvidgat
strandskydd till 200 m. Inom delar av omradet dr dock strandskyddet upphivt och
kommer ej att dterintrdda om befintliga detaljplaner upphédvs, enligt Lansstyrelsens beslut
2016-09-09 om forordnande om utvidgat strandskydd i Dals-Eds kommun (kartbilaga
1.7).

Strandskydd
Omradet omfattas av ett utpekat LIS-omrade.

LIS-omradet har bedomts som ldmpligt 1 Lénsstyrelsens granskningsyttrande
2021-09-08.

Befintliga och framtida verksamheter med anknytning till batliv och fiske ar beroende av
direkt vattenkontakt, men &r i allménhet ocksé 6ppna for allmédnheten. I 6vrigt kommer
tillgédngligheten till strinderna i omradet att vara god.

3.7 Vigar och trafik

3.7.1 Trafik
Omrédet ar till storsta del exploaterat och végar finns. Den Ostra och véstra delen av
planomrédet dr idag delvis oexploaterad.

Till omradet tar man sig via den kommunala gatan Gamla Edsvigen/Bilndsvigen (BK2).
Fran ost nas tillfartsvigen via Gamla Edsvdgen som begrinsas av en jiarnvagsviadukt
med hogsta hojd 2,5 m. Tillfartsvigen kan dven nas frdn vig 2185, Norra Mordnvigen
(statlig vag, BK1).

3.7.2 Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvigar finns ldngs delar av Norra Morédnviagen och Gamla Edsvigen samt
genom Skansens strovomréade.
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3.7.3 Kollektivtrafik
Le-omradet ligger strax norr om Eds jdrnvégsstation och Eds resecentrum med
kollektivtrafikanslutningar for buss- och tagtrafik.

3.7.4 Parkering

Parkeringsmojligheter finns idag i1 anslutning till bathamn. En stor del av omradet har
utgjort parkering vid befintliga evenemang. Eventuell framtida utveckling och
detaljplanering behover sédkerstélla parkeringsmdjligheter dels for evenemang och dels
for béttrailers i anslutning till hamn- och evenemangsomrade.

3.7.5 Hamnomrade
Eds bathamn och sddra delen av Stora Le utgor starten pé Dalslands kanal.

Befintliga verksamheter som smabédtshamn och kanotuthyrning kan utvecklas och
kompletteras med ytterligare likartade verksamheter med anknytning till batliv, fiske och
turism. Omradet &r attraktivt och lattillgéngligt och erbjuder goda parkeringsmdjligheter
for besokare.

3.8 Risker och stérningar

3.8.1 Geotekniska férhillanden, ras och erosion

Karta 6ver forutsittningar for skred i finkornig jordart. Kélla: SGU
Geotekniska forhdllanden

Delar av omradet pekas ut som aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart 1 SGU:s
karttjanst. Omrdden ndrmast Stora Le utgdr strandnira aktsamhetsomréde (randigt) och
omradden i Ost och soder utgdr aktsamhetsomrade enligt efterarbetad lutningsanalys
(orange).
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Delar av Bélndsomradet och Ostra delen av Skansen (véstra ej undersokt) redovisas i
skredriskutredningen fran MSB som otillrdckligt utredda eller med otillfredsstillande
stabilitet. 1 samband med fortsatt planering ska detaljerade geotekniska och
stabilitetsutredningar goras.

Geotekniska utredningar har gjorts for delar av, samt i anslutning till, planomrédet, vilka
framgar av karta nedan.

Karta 6ver geotekniska undersdkningar (rosa).

Bdlndsomradet (A)
K-konsult har 1985 utfort en geoteknisk utredning omrédet.

Industrimarken var utfylld med diverse fyllning och lokalt kan darfér markens bérighet
vara lag, men didremot foreldg ingen risk for storre skred och stora utglidningar.
Forekomsten av lokalt svaga punkter medfor att en remsa om ca 10 meter ndrmast sjon
bor ldmnas obebyggd och att forsiktighet bor iakttas med upplagsytor néra strandkanten.
Kompletterande utredningar bedémdes krdvas for att fastligga belastningsnivéer vid
olika avstand till sjon.

For det plana sedimentomradet som i foreliggande plan avsatts for industri bedomdes det
finnas behov av att grundldgga alla typer av byggnader med palar. Omridet var delvis
utfyllt med séttningsbenidgen organisk fyllning, vilket innebar att marken framgent
kommer att sjunka och att sittningarna dirmed blir ojdmna.

For sluttningsomriddet bedomdes stabiliteten betryggande bortsett fran en lokal zon som
endast kan exploateras forutsatt att sdkerheten mot skred hojs.
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Del av Le-omrddet (B)

Geo-Vist AB genomforde 1993 en Oversiktlig geoteknisk undersokning for del av
Le-omradet (ED 10:5) 1 samband med detaljplanering (DP14, 1504-418). Vid de
borrpunkter som 1ag ldngst upp bestod jorden Gverst av 5-6 m sand pd skiktad silt och
lera och vid dalbotten bestod jorden av sand- och siltskiktad lera. Jordlagerskikten lutade
mellan 1:22-1:30 mot ravinen. Sdkerhetstaktorn mot skred var berdkningsméssigt storre
an 2,0 vilket bedomdes vara tillrackligt.

Trolldalen (C)

Bohusgeo genomforde 2008 en kompletterande geoteknisk undersdkning och utredning
for en detaljplan inom fastigheten Ed 1:121 i1 Ed, Dals-Eds kommun.

Utvérderingen av den odrdnerade skjuvhallfastheten visade stor spridning och virdena
varierade normalt mellan ca 50 och 150 a 200 kPa. I de ldagre beldgna delarna vid backen
erholls viarden mellan ca 20 och ca 40 kPa. Silten bedomdes mycket tjdllyftande och
starkt flytbenégen.

Slantstabiliteten bedomdes for slénten i sin helhet under davarande forhéllanden vara
tillfredsstdllande, men for att sdkerstdlla att eventuella ytliga ras inte ska paverka
bebyggelse foreslogs en 10 m bred zon nérmast slédntkronet 1dmnas utan bebyggelse.

Vid nyexploatering bedomdes de planerade byggnaderna kunna grundldggas direkt i
mark utan risk for langtidsséttningar. Konventionella geokonstruktioner ansags behdva
utforas 1 geoteknisk klass 2 (GK2).

Vid schaktning bedomdes en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett max schaktdjup av 2,0
m. Vid schakt i samband med nederbord eller riklig vattentillrinning kan flackare
slantlutning och/eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktningsarbeten bor speciellt
beaktas att jorden ar starkt flytbendgen.

Infiltration av dréneringsvatten beddmdes eventuellt kunna orsaka en icke onskvérd,
lokal hjning av grundvattennivén och bor dérfor inte anordnas.
Trolldalen (D)

K-konsult genomforde 1983 en oversiktlig geoteknisk undersdkning for Trolldalen och
skjutbaneomradet 1 samband med arbetet med omradesplan for Eds tétort.

K-konsult bedomde att omradet delvis kunde utnyttjas till bostadsbebyggelse. Inom de
s0dra och sydvistra delarna av omradet avrddde de dock frdn byggnation p.g.a. 16st
lagrade jordarter i kombination med hogt beldgen grundvattenniva, vilket innebar att
byggnation bl.a. krdver omfattande dréneringsatgérder.
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I vdstra omrddet bedomdes byggnader kunna grundldggas med grundsulor eller med
plattor.

I samband med detaljprojektering av omradet ansidg man dock att kompletterande
undersokningar bor utforas.

Skjutbaneomrddet (E)

K-konsult avradde frén byggnation inom huvuddelen av omradet p g a stora méktigheter
torv som under byggnader och vigar och ledningar ska utskiftas mot friktionsjord, vilket
innebér en orimligt hdg grundiggningskostnad. Aven byggnation inom bergpartierna
beddmdes ge hoga grundliaggningskostnader pga stor kvantitet bergschakt.

Ras och erosion

Ras och erosion ér viktiga sdkerhetsfragor att beakta i framtida detaljplaner vid branta
partier som utgors av friktionsmaterial och berg.

3.8.2 Radon

Radonkarta

De norra delarna av omradet (ljusrosa) ligger inom ett lagriskomrade for radon med
storre sammanhingande leromraden. Inom normal- och lagriskomrade stélls krav vid
bygglovsprovningen att grunden ska byggas radonskyddat.

De sodra delarna av omradet (morkrosa) ligger inom ett eventuellt hogriskomrade for
radon med isdlvsavlagringar, grovsand och grus samt lerskiffer tillhérande
Dalslandsgruppen. Inom hogriskomrade och eventuellt hogriskomrade stélls krav vid
bygglovsprovningen att grunden ska byggas radonsdkert. Alternativt kan en
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markradonmitning goras innan startbesked som visar att marken &r att betrakta som
normal- eller lagriskomrade och att radonskyddat uppférande darfor &r tillréackligt.

Radonséker byggnation ska sékerstéllas vid framtagande av ny detaljplan.

3.8.3 Buller

Jarnvdg
Det finns risk for buller och vibrationer fran jirnvagen som ska beaktas i det fortsatta
planarbetet avseende de sydvistra delarna av planomrédet.

Riktvédrdet for vibrationer fran sparburen trafik som tillimpas av Trafikverket och
Naturvardsverket dr 0,4 mm/s vigd RMS, och giller utrymmen ddr ménniskor vistas
stadigvarande, déribland permanentbostdder. Vibrationer fran jirnvigen ar uppmdtta av
Banverket 2003 for fastigheten Ed 2:136, norr om Storgatan. Nivén lag d& pa 0,3 mm/s
viagd RMS och ligger under gillande riktvirde.

Skjutbana, pistolbana
Det finns risk for bullerstorningar fran befintlig skjutbana och pistolbana 1 Trolldalen,
syddst om planomradet, som ska beaktas i1 framtida detaljplaner i delomrade 6.

Karta dver skjutbana, pistolbana.

3.8.4 Fororenad mark

Inom och i anslutning till LIS-omrdde Bélnds-Skansen finns fororeningar fran Le Bruk,
Biélnds industriomrdde som har riskklass 1. Inom omrddet har det dven bedrivits
skrothantering som har riskklass 2. I omradet finns ett tidigare avloppsreningsverk och en
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motorbana med branschklass 4 och ett avloppsreningsverk med branschklass 4. Vid
utveckling av omradet behdver fororeningsproblematiken utredas och atgirdas utifran
riskbeddmning med hénsyn till den tdnkta markanvéndningen.

Sanering kring sdgverksomradet och den tidigare skrothanteringen har finansierats genom
bidrag till sa kallad "mindre kéinslig markanvindning”, MKM, for sdgverksomradet och
till “kénslig markanvéndning”, KM, f6r de atta iordningstéllda tomterna. Saneringen har
genomforts under 2020-2021. Av bidragsansokan har framgétt att marken omkring
sadgverksomradet planeras anvindas som rekreationsomrade och for besdksnéring och att
tomterna kommer att anvdndas som bostidder. Slutredovisning av de tva projekt som
drivit denna sanering kommer att inldmnas s& snart den ekonomiska redovisningen &r
genomgangen och godkédnd av kommunens revisor.

Ett omrade, delomrade 5, ligger ungefér runt ladan i den centrala delen av omradet. Detta
ar ett omrade dir tre mindre omraden sanerats till riktvirden for MKM, s k mindre
kénslig markanvdndning. Ett syfte med saneringen var att omridet skulle kunna anvéndas
for rekreation, alltsd en friluftsbetonad saddan. Darfor kan anldggningar for friluftslivets
dndamal som faller inom saneringens syfte anldggas dir. Djupare schaktning avrades.
Bostdder avrddes starkt. Industrimark skulle kunna vara mdjlig, men strider mot
saneringens ursprungliga intentioner.

Omedelbart sdder om omrade 5 har sanering utforts for bostadsbyggande och da har
riktviarden for KM, kinslig markanvindning anvints. I randzoner till detta omrade har
dock 14ga halter av en del fororeningar ldmnats da de inte ingick i projekten. Dukar mot
aterkontaminering har lagts pa séddana stillen. Det kan finnas anledning att vidare utreda
hur omfattande och hur langt dessa kvarlamnade fororeningar stracker sig.

Omradet mot sjon med de tvd vikarna och udden déremellan, omrade 4, har provtagits,
men ganska glest. Det finns anledning att tro att det kan finnas kvar fororeningar fran
skrotbilshantering hidr. Marken bor undersdkas innan bebyggelse planldggs. Vikarnas
bottensediment innehaller allvarliga fororeningar med bla dioxin och man bér inte
muddra didr. Om muddring &ndd behdver utforas, ska man ansoka om tillstdnd enligt
miljobalken och gora en miljokonsekvensbeskrivning med atgdrder for att forhindra
spridning av fororeningarna.

I den natur- och landskapsinventering som gjorts kring de sddra delarna av planomradet
papekas att man vid eventuella ingrepp i gamla banvallar bor ta 1 beaktande att forna
tiders ogrésgifter (arsenik, kreosot etc.) som kan tinkas bli foremal for marksanering.

3.8.5 Olyckor
For omraden inom 150 meter fran jarnvdg kan finnas risk for ménniskors hélsa och
sakerhet varfor en riskutredning kan komma att krivas.

Omradet vid Skansen ligger néra jarnvégen, vilket dr en fara for olyckor (farligt gods),
vibrationer och buller. Sikerhetsatgirder behover beaktas och integreras i miljon; bade
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inne och ute. Genom avstand och placering av utrymningsvéagar, uteplatser och ventiler
bort fran leden for farligt gods kan olycksrisken minimeras.

Skyddsavstdnd om 35 meter mellan Norgebanan och byggnader foreligger.

3.8.6 Skyfall och 6versvimning

Le-omradet ligger 1 direkt anslutning till Stora Le som ingdr 1 MSB:s
oversvamningskartering for Upperudsilven.

Omrade 1, 2, 3, 4 och 8 omfattas av 100-arsflode (omraden som statistiskt sett
oversvammas 1 gang péa 100 ar), 200-arsflode (omraden som statistiskt sett oversvdmmas
1 gang pa 200 ar) samt av berdknat hogsta flode (omrédden som Oversvimmas nir alla

naturliga faktorer som bidrar till ett hogt flode samverkar, till exempel snosmaltning,
nederbord, vattenmaéttad mark etc., grovt uppskattat ett 10 000-arsflode).

100-4rsflode vid MSB:s kartering av Upperudsilven (2015). Killa: Oversvimningsportalen, MSB

200-arsflode vid MSB:s kartering av Upperudsilven (2015). Killa: Oversvimningsportalen, MSB
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Med hidnsyn till risken for Oversvamningar ska ny bebyggelse enligt kommunens
oversiktsplan placeras pd minst +105,35 (RH2000). Undantag &r tillfalliga anordningar
som campingplats, batupplag o dyl.

Framkomligheten till planomrddet behdver beaktas i eventuella detaljplaner. Utdver
sjoviagen finns det till planomradet enbart en tillfartsvdg (Bélndsvégen). Tillfartsvigen
kan nas fran sdder via Gamla Edsvédgen och frén vist via Norra Morénvégen.

3.9 Teknisk férsorjning

3.9.1 Vatten och avlopp

Planomradet ligger till storsta del inom kommunalt verksamhetsomrade fér VA och ingér
i det kommunala ledningsnitet for dricksvatten och spillvatten. Ovriga omriden #r
mojliga att ansluta till det kommunala VA-nétet. Kapacitet for utbyggnad av vatten och
avlopp finns for byggnation i viss omfattning.

VA-verksamhetsomraden (blarandigt).
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For omrade 8 behover hinsyn tas till ndrliggande reningsverk och ev. skyddsavstand och
lukt- och bullerproblematik.

I planomradet finns en pumpstation som kan behdva uppdateras vid eventuell utveckling
av omradet.

3.9.2 Dagvatten

Kommunen bedomer att omradet klarar den marginellt tillkommande dagvattenméngd
som planen genererar dd hardgdrningsgraden i stort sett kommer vara densamma.
Dagvatten hanteras lokalt inom fastigheten.

3.9.3 Avfall
Avfallshanteringen sker enligt kommunens géllande renhallningsordning.

3.9.4 El, tele och fiber
Omradet é&r till stor del anslutet till befintligt elnét inom titorten.

Inom delar av omradet finns tillgang till fiber enligt bredbandskartan.se.
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4. Programforslaget

Le-omradet dr ett utvecklingsomrade i attraktivt ldge med goda forutsittningar for att
stiarka attraktiviteten och besoksndringen 1 Dals-Eds kommun. Infor planprogrammets
framtagande har medborgardialoger skett kring 6nskad utveckling for omradet, vilket
sammanstills i den Oversiktliga kartbilden nedan.

1.

Handel/restaurang/café/hotell/bathamnsverksamhet

Inom omradet finns 6nskemal om att befintlig badthamnsverksamhet med café och
stdllplatser behélls, men att mojligheterna for utveckling av restaurang och
eventuellt hotellverksamhet ses over.

Befintlig cafébyggnad samt en storre forradslokal dgs av kommunen, men
arrenderas, underhalls och anvinds av Dals-Eds Batklubb. Marken inom omradet
dgs av Dals-Eds kommun och omfattas inte av detaljplan.

Pagéende bathamnsverksamhet (inkl. café och stillplatser) kan fortsétta, men vid

ev. utveckling av verksamheten enligt 6nskemadl, kan strandskyddsdispens och
bygglov krivas samt ev. behov av att detaljplanera omrédet.
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2.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planliggning av ej utredda
eller ¢j tillrackligt utredda omraden samt omradden med otillfredsstdllande
stabilitet.

Vid framtida strandskyddsdispenser, bygglov, detaljplanearbeten och utveckling
behover oversvamningsrisk, riksintressen, strandskydd och naturvirden beaktas
och eventuellt utredas.

Husbatar
Omradet utgér idag plats for batbryggor, som dgs och anvidnds av Dals-Eds
batklubb. Marken dr kommunégd och omfattas inte av detaljplan.

Pégaende markanviandning kan fortsétta, men vid ev. utveckling av verksamheten
kan strandskyddsdispens och bygglov krdvas samt ev. behov av att detaljplanera
omradet.

Detaljplan, bygglov och strandskyddsdispens kan komma att krdvas vid
byggnation av husbatar. Avlopp behdver hanteras enligt miljoskydds-
bestammelser. Anmélan om vattenverksamhet kan komma att krévas.

Om framtida husbatar ska avse permanent/tillfillig fortdjning ska utredas i
samband med uppstart av framtida detaljplaner, likasa mdjlighet till sjobodar 1
anslutning till bryggor.

Omradet &r utpekat som LIS-omrade. LIS anges som sérskilt skl for att upphiva
strandskydd i1 framtida detaljplaner.

Vikarnas bottensediment innehéller féroreningar och muddring bor undvikas. Ska
muddring genomforas behdver ansdkan om tillstdnd enligt miljobalken goras och
en miljokonsekvensbeskrivning med atgérder for att forhindra spridning av
fororeningarna tas fram.

Oversvimningsrisk behdver beaktas och sikerstillas vid ev. framtida utformning.
Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planliggning av ej utredda
eller ej tillrackligt utredda omrdden samt omraden med otillfredsstillande
stabilitet.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behdver fororeningsrisk,

riksintressen, strandskydd och naturvirden beaktas och eventuellt utredas.

Evenemang/aktiviteter/stdllplatser/uppstdllning/parkering/sjobodar
Omradet utgér idag frimst en parkeringsyta och det finns 6nskemél om att
mojliggéra plats for storre evenemang, serviceanldggning, parkeringar, fler
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stdllplatser och sjobodar.
Omradet dr kommunigt och detaljplanerat for industridndamal.

Pégaende markanvédndning kan fortsétta, men vid ev. utveckling av verksamheten
kan behov finnas av ny detaljplan.

Oversvimningsrisk finns i omradet och utredning kring éversvimningsrisk kan
behovas vid framtagande av ny detaljplan.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan krévas vid planldggning av ej utredda
eller e tillrackligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstidllande
stabilitet.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behdver fororeningsrisk,
riksintressen, strandskydd och naturvirden beaktas och eventuellt utredas.

. Besoksndring med 6vernattningsmdojligheter/bostdder

Omradet utgors idag frimst av olika typer av besoksnéring. Inom omradet finns
onskemdl om utvecklade mojligheter for verksamheter kopplat till besdksniring
samt bostéder.

Omradet ir till storsta del inte kommunégt. Delar av omrédet dr dock kommunéagd
mark och detaljplanerad som allmin platsmark for vilken kommunen ska vara
huvudman.

Pégdende markanvindning kan fortsdtta. For att mdjliggbra Overnattning,
bostider eller forsdljning av allmén platsmark krévs ny detaljplan. Detaljplan kan
ocksa krivas vid ev. utveckling eller #ndring av verksamheten. Av tidigare FOP
framgar att det kan finnas behov av att som ett forsta steg for detaljplanering av
marken inom omradet genomfora en dvergripande miljokonsekvensbeskrivning.

Oversviamningsrisk foreligger i storre delar av omradet varfor utredning och
forslag till atgérder kravs vid ny detaljplan.

Eventuella fororeningar behdver undersokas pé ej utredda omraden.
Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planliggning av ej utredda
eller ej tillrdckligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstillande

stabilitet.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behdver riksintressen,
fornminnen, strandskydd och naturvdrden beaktas och eventuellt utredas.
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5. Bostdder/industri/evenemang/bdthus
Omradet ar kommunigt och utgdrs idag framst av en forradsbyggnad. Nuvarande
detaljplan medger anvindning enligt industriindamal. Omridet har sanerats till
anvindning for mindre kinslig markanvindning 1 syfte att iordningstélla ett
rekreationsomrdde. De forutsittningar som finns med anledning av saneringen
och saneringsbidraget behdver beaktas.

Pégiende markanvindning kan fortsitta, men vid ev. utveckling av omradet enligt
programforslaget kan bygglov krivas samt ev. behov av att detaljplanera omradet.
For att mojliggora bostdder kravs ny detaljplan.

Bostdder avrads som framtida anvindning da marken inte dr sanerad for kénslig
markanvandning och dé beviljade saneringsbidrag som medgett saneringen gjorts
i syfte om att omradet ska utgora ett rekreationsomrade. Ett omrade soder om
omrade 5 har sanerats for kdnslig markanvindning och dir finns fardigstillda
bostadstomter.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planldggning av ej utredda
eller ej tillrdckligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstillande
stabilitet.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behdver fororeningsrisk,
riksintressen, strandskydd och naturviarden beaktas och eventuellt utredas.

6. Evenemang/aktiviteter/bostdder
Inom omrddet finns 6nskemél om att bibehalla och utveckla méojligheten till
evenemangs- och aktivitetsplats vid nuvarande monsterracebana.

En utveckling av cykling foresldas for omradet med bl.a. cykelbana och
mountainbikeled med eventuell downhillbana (nedforsdkning) vid den tidigare
slalombacken.

Omradet pekas ocksd ut som potentiellt omrade for byggnation av bostdder i
omrédets véstra del enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Eds tétort (se avsnitt
ovan 2.1 Oversiktsplan).

Omrédet ar inte kommunigt och omfattas idag inte av detaljplan.

Omrédet bestar till stor del av stora branter i st och i véstra delen av omridet
finns i1 dagsldget en evenemangsplats dir det arligen genomfors monsterrace.

Pégiende markanvindning (monsterracebana) kan fortsdtta 1 nuvarande

omfattning utan krav pé detaljplan. Vid ev. utveckling av verksamheten kan dock
bygglov samt detaljplan krdvas beroende pd omfattning.
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Planering av cykelleder kriaver ej bygglov, detaljplan men ska ske i samrdd med
Léansstyrelsen.

Markanvéandning for bostadsdndamél 1 delomréddets véstra del kridver detaljplan.
Ny bostadsbebyggelse fir inte skada riksintresset for kulturmiljévard, vilket
framtida kulturmiljoutredning far utvisa.

Ett mindre 4kerskifte finns inom omridet 6stra del. Andrad markanviindning av
jordbruksmark fér inte ske i strid mot 3 kap 4 § MB, vilket méste beaktas i tidigt
skede 1 framtida detaljplaner d& detta inte dr utrett i Oversiktsplaneringen.

Omréddet dr idag till stor del oexploaterat och utbyggnad av ledningar och
tillfartsvagar kravs vid eventuell exploatering.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planldggning av ej utredda
eller ej tillrdckligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstillande
stabilitet.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behdver fororeningsrisk,
riksintressen, fornminnen och naturvirden beaktas och eventuellt utredas.

. Linbana

Inom omradet finns dnskemal om att se over forutsédttningarna for att anldgga en
linbana for transport mellan jarnvigsstationen och Le-omradet. Omradet ar
kommunégt och detaljplanerat med planbestimmelsen natur.

Behov av bygglov och ny detaljplan f6r anliggande av linbana beror pa linbanans
utformning samt huruvida den bedéms motverka planens syfte (allmén plats, park

eller plantering) och naturvarden.

Linbana far inte skada riksintresset for kulturmiljovard, vilket framtida
kulturmiljoutredning fér utvisa.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan krévas vid planldggning av ej utredda
eller e tillrackligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstidllande

stabilitet.

Oversiktlig natur- och landskapsinventering har gjorts for omridet och ska
beaktas vid framtida planering.

Vid ingrepp i gamla banvallar behdver eventuell risk for fororeningar beaktas.

Vid framtida planarbeten och utveckling behdver riksintressen, fornminnen,
strandskydd och naturvédrden beaktas och eventuellt utredas.
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8. Hotell/restaurang/park/kontor/bostdider/relax/friluftsscen
Omradet dr kommunégt och detaljplanerat som allmén plats, park och natur, dér
kommunen dr huvudman.

For att mojliggéra utveckling av omradet som strider mot den nuvarande
detaljplanens syfte eller vid forséljning av allmén mark kravs ny detaljplan.

Hansyn vid utveckling av omradet behover tas till intilliggande reningsverk och
ev. skyddsavstand samt buller- och luktproblematik som kan férekomma.

Oversvimningsrisk finns i omradet och utredning kan komma att krivas vid
framtagande av ny detaljplan.

Strandskyddet dr upphédvt inom delomradet och kommer ej att aterintrida om
befintlig detaljplan upphdvs, enligt Léansstyrelsen beslut 2016-09-09 om
forordnande om utvidgat strandskydd i Dals-Eds kommun (kartbilaga 1.7).
Omradet &r utpekat som utvecklingsomrade for LIS enligt gdllande LIS-plan.

For omrdden inom 150 meter frin jarnvdg kan finnas risk for ménniskors hélsa
och sdkerhet varfor risk- och bullerutredning kan komma att krivas.

Geoteknisk och stabilitetsutredning kan kridvas vid planldggning av ej utredda
eller ej tillrdckligt utredda omrdden samt omrdden med otillfredsstillande

stabilitet.

Oversiktlig natur- och landskapsinventering har gjorts for omridet och ska
beaktas vid framtida planering.

Vid ingrepp 1 gamla banvallar behover eventuell risk for fororeningar beaktas.

Vid framtida detaljplanearbeten och utveckling behover riksintressen, fornminnen
och beaktas och eventuellt utredas.

5. Konsekvenser
5.1 Behovsbed6mning/Miljébedémning
Omradet bedoms kunna utvecklas for savil boende som verksamheter utan att berdrda

riksintressen paverkas negativt. Rétt typ av verksamheter kan fOrstirka omradets
betydelse for turism och friluftsliv.
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Riksintressen kan riskera att skadas om man later bebyggelse dominera Over den
skyddsvdarda natur- och kulturmiljon. Avstand och en varsam integration av ny
bebyggelse kan tydliggdra virdena och skapa ett naturskont och attraktivt omrade.
Gestaltad livsmiljo ar viktigt att beakta i framtida detaljplaner, sé att planering av
bebyggelsen sker pé ett sétt som bidrar till att skapa, stirka och utveckla platsens sardrag
och kvaliteter.

En exploatering av Bélndsomridet enligt forslaget innebédr kompletteringar i anslutning
till ianspraktagen, tdtortsndra mark och bedoms inte medfora negativ paverkan pa
landskapsbilden.

Undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts och bifogas planprogrammet.
Dals-Eds kommuns samlade bedomning &r att planprogrammet inte antas leda till
betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljobalken 6 kap. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning ska saledes inte goras. Vidare undersokning kommer goras i
senare skeden av detaljplaneprocessen nidr det &r mer reglerat vilken typ av
markanviandning som avses.

5.2 Miljémalen

Planen berdr frimst miljomélen om frisk luft och begriansad klimatpéverkan samt god
bebyggd milj6 och siker stralmiljo.

Planerna bedéms bidra positivt till god bebyggd miljo da den tillkommande bebyggelsen
utgor en fortdtning och upprustning av befintligt omréde.

Kommunens vilja att undersoka, och vid behov atgirda, fororenade omraden bedoms
bidra till positivt till uppfyllelse av 6vriga miljomal.

5.3 Miljokvalitetsnormer

En utveckling enligt programforslaget foljer kommunens Oversiktsplan. 1 sitt
granskningsyttrande till ny Oversiktsplan har Lénsstyrelsen gjort beddmningen att det
som foreslds medverkar till att MKN enligt 5 kap. MB foljs. Oversiktsplanen hinvisar
dock till att miljobedomning/utredning bor goras dér eventuell paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for berdrda vattenforekomster analyseras och beaktas.

Planomradet ligger i1 anslutning till vattenférekomsten Stora Le. Vattenforekomsten ar
klassad till mattlig ekologisk status. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for
beddmningen och dr bedomd till méttlig status eftersom fiskar inte kan vandra naturligt i
vattensystemet. Sjon regleras dessutom pé ett sitt som dr negativt for fiskbestdnden.
Vattenforekomsten har bra vattenkvalitet eftersom den inte dr paverkad av ndringsimnen
eller forsurning, vilket bekriftas av kvalitetsfaktorerna véxtplankton och néringsdmnen.
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Vattnet klassas som naturligt d& det idag inte bedoms vara kraftigt modifierat eller
konstgjort.

Vattenforekomsten beddms inte uppnd god status med avseende pa Bromerade
difenyletrar (PBDE). I Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19)
anges gransvérdet for PBDE till 0,0085 (ug/kg vv). Griansvirdena for PBDE 6verskrids 1
alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utsldpp
av PBDE har under léng tid skett i bdde Sverige och utomlands vilket lett till langviga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen.

Vattenforekomsten beddms inte uppna god status med avseende pa kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Muskelprover analyserades fran 10 abborrar som fiskats mitt 1
sodra delen av sjon, ar 2010. Medelvirdet var 191 ng/kg vv. Grinsvérdet pd 20 pg/kg vv
ar egentligen satt for bedomning i helfiskprov men eftersom de uppmétta halterna
overskrider gransvirdet kraftigt bedoms statusen som ej god med avseende pa dmnet.
Bedomningen sitts diarfor som expertbeddmning.

Bedomningen baseras inte endast pa maitresultatet 1 fisken utan &dven pa
vattenmyndigheternas klassificering for samtliga svenska vattenforekomster som
genomforts genom extrapolering enligt bilaga 6 1 HVMFS 2013:19. Vattenmyndighetens
beddmning &r att gransvirdet for Hg 1 fisk overskrids i alla Sveriges ytvattenférekomster;
sjOar, vattendrag och kustvatten. Utsldpp av Hg har under lang tid skett i bade Sverige
och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig atmosfarisk
deposition.

Planen innebér ingen tillkommande hardgjord yta eller tillkommande farlig verksamhet
och bedoms dérfor inte ge upphov till forsdmring eller negativ pdverkan péd grundvattnet i
Stora Le.

Omrédet omfattas inte av vattenskyddsomréde.

5.4 Framtida behov

Framtida utveckling inom befintliga detaljplaner far inte motverka planernas syfte och
beroende pd omfattning och utformning kan det finnas behov av att &dndra befintliga
detaljplaner och att ta fram nya detaljplaner for omraden som idag inte omfattas av
detaljplan.

Planomradet ar beldget i Eds titort och sedan tidigare exploaterat till storsta delen.
Ténkbara effekter av planens genomforande ér att planens genomforande bidrar till en
positiv utveckling for Eds titort med omnejd. Ténkbara konsekvenser av planen &r 1
huvudsak positiva och bedoms ge utdkade mojligheter till friluftsliv, rekreation och
besoksnéring.
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Utifran undersokningen kan det vid framtida detaljplanering och bygglov utanfor
detaljplan finnas behov av att vidare utreda nedanstaende fragor. Behovet beror dock pa
vilken markanvindning som avses.
e Oversvimning (omriden inom dversvimningsrisk)
e Geoteknisk och stabilitetsutredning (ej tillrdckligt utredda omraden och omrdden
med otillfredsstillande stabilitet)
Fororeningar (ej utredda omraden)
Riskutredning (sydvéstra delen)
Bullerutredning (sydvistra och dstra delen)
Trafikutredning (véstra och Ostra delen)
Vibrationsutredning (sydvéstra delen)
Kulturmiljéutredning (omrdden som beror kulturmiljo)
Naturvirdesinventering (enligt SIS-standard SS 199000:2014)

Dals-Eds kommun har genomfort undersokningen for planprogrammet genom att utga
frdn de fOrutsittningar och behov som arbetats fram i1 planprogrammet och tidigare
utredningar. For storre delar av planomradet bedoms inga nya detaljplaner krévas for att
genomfora foreslagen utveckling. For delar kan dock nya detaljplaner bli aktuella 1
framtiden och Dals-Eds kommun kommer att genomfora ytterligare undersokningar for
att bedoma huruvida ett genomforande av framtida detaljplaner kan antas leda till
betydande miljopaverkan eller inte i senare skeden av detaljplaneprocessen. Vid dessa
skeden kommer marken att vara tydligare reglerad, och undersdkningen kan da hanteras
utifran ett konkret forslag.

5.5 Samrad

Planforslaget har varit ute pa samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900)
under perioden 3 mars — 7 april 2022.

Underrittelse om samrdd skickades ut till kommunala och statliga remissinstanser,
foreningar samt berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Planprogrammet har
under samradstiden funnits tillgdngligt for  remissinstanser, fOreningar, berdrda
fastighetsdgare och allménheten pa kommunens hemsida samt kommunhusets reception i
Ed.

Informationsmoéte holls pa Utvecklingscenter 1 Ed den 16 mars 2022 dér allmédnheten var
vilkomna att delta, stélla frdgor och ta del av en presentation av forslaget. Inbjudan till
motet annonserades 1 tidningen Dalsldnningen tisdagen 8 mars 2022. Fragor och svar som
uppkom under moétet antecknades ner och bifogas samridsredogdrelsen (Bilaga 1). Fragor
och svar samt material frdn presentationen publicerades pa hemsidan efter métet.

5.6 Barnperspektivet
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Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt
planmonopol ett sdrskilt ansvar att integrera barnkonventionen i sin planering.

Forutsdttningarna for att skapa en god boendemiljo, utifrdn ett barnperspektiv, inom
planomridet beddms som goda. Utemiljoer ska utformas med beaktande av barns behov
avseende miljo, hélsa, trafiksidkerhet, trygghet och tillginglighet. Barn bor delta i
planeringen av utemiljon 1 framtida detaljplaner. Barnperspektivet kommer fortsatt att
beaktas i framtida detaljplaner nér typ av markanvindning &r mer faststéllt.

Planprogrammet foljer intentionerna i géllande dversiktsplan, OPnu-2035, som fick laga
kraft 2021-12-11 dér barnperspektivet beaktats 1 samband med medborgardialogen som
pagick 24 okt - 14 dec 2018. Under medborgardialogen fanns en sérskild enkét for barn
och ungdomar. Frigorna i enkdten handlade om bostidder, infrastruktur, natur, fritid,
ndringsliv samt méal och visioner. Det fanns ocksd mgjlighet att 1dmna sina synpunkter
genom att filma sig sjélv i skolan och barnen pa forskolorna fick skicka in teckningar.

6. Administrativa fragor

6.1 Tidplan

2 Mars 2022 Beslut om samrad

3 Mars - 7 april 2022 Samradstid (inkl. informationsméte pa plats)

27 April 2022 Beslut om att godkdnna samrddsredogorelse

15 Juni 2022 Beslut om att godkénna planprogram och framtida

plan for utveckling av omréadet

7. Ekonomiska fragor

7.1 Planprogram

Kommunen bekostar planprogram for Le-omradet.

7.2 Framtida detaljplaner

Exploatorerna initierar och bekostar framtida detaljplaner inklusive de utredningar,
undersokningar och framtida atgérder som krdvs. Med exploator avses den som
exploaterar mark eller fastighet for framtida byggnation.
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8. Killor och underlag

8.1 Tidigare utredningar och undersékningar

Kompletterande geoteknisk undersokning och utredning. Bohus-Geo. (2008).

Utlatande over oversiktlig geoteknisk undersékning inom Bdlndsomradet i Dals-Ed,
Dals-Eds kommun. K-Konsult. (1985).

Vibrationsutredning, BRVT 2003:04. (2003).
Oversiktlig geoteknisk undersokning. Geo-Vist AB. (1993).

Oversiktlig geoteknisk undersokning for omrddesplan for Eds titort, Dals-Eds kommun.
K-konsult. (1983).

Oversiktlig natur- och landskapsinventering Norra Branten mot Stora Le. Ekote. (2012).

8.2 Kommunala planer

Byggnadsplan Eds samhdille. Dals-Eds kommun (1960).

Byggnadsplan for Eds samhdlle 15-STY-760. Dals-Eds kommun (1946).

Detaljplan Leomrddet 1504-418. Dals-Eds kommun (1994).

Ed och framtiden. Fordjupad oversiktsplan for Eds tdtort. Dals-Eds kommun (2012).
Stadsplan Brattesta 15-STY-3381. Dals-Eds kommun (1977).

Trdadvardsplan/ naturvardsplan for Eds tdtort. Dals-Eds kommun (2021).
Utvecklingsplan 2020-2023. Dals-Eds kommun (2019).

Oversiktsplan nu-2035. Dals-Eds kommun (2021).

8.3 Rapporter

Inventering av skyddsvdrda trdd. Dals-Eds kommun samt delar av Bohusldn. 2019:07.
Lansstyrelsen (2019).

Kulturhistorisk byggnadsinventering, nr 53, Dals-Eds kommun. Vistarvet och Dals-Eds
kommun (2013).
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Planprogrammet har tagits fram av Elin Andersson, plan- och bygglovingenjor, och
Jessica  Olsson, kommunstrateg, med medverkan fran Magnus  Akesson,

samhdllsbyggnadschef, Carlos Garcia, VA-chef, samt Bjérn Hermansson, projektledare
for saneringen av Le-omrddet.
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